工程量清单编制说明

工程名称：玉环永兴村镇银行总部大楼建设项目

	一、工程概况：
项目位于拟建场地位于台州玉环市玉城街道，泰安路南侧，内环西路内侧。本项目为玉环永兴村镇银行总部大楼，地上11层，主要功能为营业区、管理经营用房、厨房餐厅、茶室、休闲区，开放式办公区、会议室、机房及设备用房。本工程用地面积6023.00平方米，总建筑面积21474.46平方米。地上建筑面积16634.54平方米。地下室建筑面积（不计容）4839.92平方米。
二、工程招标范围：

本次工程量清单及设计图范围内的内容：

玉环永兴村镇银行总部大楼建设项目包括但不限于施工图范围内的涉及专业工程，包括但不限于基坑围护、土方、桩基、主体工程、门窗、玻璃幕墙等外立面装饰、给排水工程、电气工程、消防工程、通风工程、空调工程、景观工程、围墙工程、室外附属工程、海绵城市、泛光照明、交通划线和交通标识标牌、其他工程等内容；详见工程量清单。
以下部分(不仅限于以下所列内容) 不列入本次招标范围，由招标人另行发包，但列入总包管理服务范围：

（1）室内精装修工程；

（2）智能化工程；

（3）电梯工程；

 以下部分不列入本次招标范围，由招标人另行发包，不列入总包管理，但总包单位要配合预留水电管网接口：

（1）电力、给水、燃气等配套工程；

（2）通信、网络运行商配套工程；

三、工程量清单编制依据：
1、天尚设计集团有限公司提供的图审电子版图纸以及部分补充节点等；浙江省浙南综合工程勘察测绘院有限公司提供的《玉环永兴村镇银行总部大楼建设项目》岩土勘察报告
2、工作联系函及回复；

3、《建设工程工程量清单计价规范》（GB50500—2013）；

4、《房屋建筑与装饰工程工程量计算规范》（GB50854—2013）；

5、《通用安装工程工程量计算规范》（GB50856—2013）；

6、《构筑物工程工程量清单计价规范》（GB50860-2013）；

7、《关于增值税调整后我省建设工程计价依据增值税税率及有关计价调整的通知》（浙建建发[2019]92号）文件；

8、《浙江省建设工程计价规则（2018版）》；

9、《省建设厅关于调整建筑工程安全文明施工费的通知》浙建建发【2022】37号文；
10、其他有关文件、法律法规和省造价管理总站的有关定额解释；

11、本工程招标文件。

四、工程质量、工期、材料、施工等要求：

工程质量、工期见招标文件及设计图纸。

五、安全文明施工措施、规费、税金等要求：

1、安全文明施工基本费根据计价规则21页附注说明需要采用分档累进，投标报价总额不得低于规定的取费基数和费率计取的费用，其中：

建筑工程：取费基数为人工费＋机械费,最低标准费率为9.86%；

备注：房屋建筑与装饰工程的安全文明施工基本费按其取费基础额度（合同标段分部分项工程费与施工技术措施费项目所含“人工费+机械费”）大小采用分档累进以递减的方式计算费率。其中，取费额度在500万元以内的执行标准费率，500万元以上至2000万元以内部分按标准费率乘以0.9；2000万元以上至5000万元以内部分按标准费率乘以0.8；5000万元以上部分按标准费率乘以0.7。

安装工程：取费基数为人工费＋机械费，最低标准费率为7.35%；

园林景观工程：取费基数为人工费＋机械费，最低标准费率为6.64%；

2、管理费：报价不得低于弹性费率下限乘以20%的计算值，其中：

建筑工程：取费基数为人工费＋机械费，费率为2.49%；

安装工程：取费基数为人工费＋机械费，费率为3.26%；

园林景观工程：取费基数为人工费＋机械费，费率为2.78%。

3、本工程的规费要求：报价按《浙江省建设工程施工取费定额（2018）》不得低于费率乘以30%的规定执行，其中：

建筑工程：取费基数为人工费＋机械费，费率为7.73%；

安装工程：取费基数为人工费＋机械费，费率为9.19%；

园林景观工程：取费基数为人工费＋机械费，费率为9.29%；

税金费率为9%。

本工程设市级创标化工地增加费用分别计算在各单位工程中；

本工程景观道路绿化按专业工程暂估价计入地上土建工程其他项目清单，除税价 2710000元，含税价2953900元；

创优质工程增加费：本工程不计取优质工程增加费，但中标单位应按招标人要求创优质工程；
本工程暂列金为除税价4411619元，含税价4808665元，计入地上土建工程其他项目清单；
9、施工总承包服务费：本工程不设施工总承包服务费用，但中标单位应服从招标人指挥领导，无条件配合各专业工种施工，因中标人原因造成工期延误的，由此所产生的费用和工期延误由中标人承担。总承包人为分包单位提供场内施工道路、施工场地、临时库房、施工水电（费用分包人承担），负责垃圾外运，负责现场协调、进度管控、管理安排、资料整理等工作。
五、其它编制说明：

  （一）共性部分： 
1、投标人应在综合单价中充分考虑施工中的各种损耗和需要增加的工程量，所报综合单价应包含该清单子目的所有工作内容，并考虑风险因素；

2、所有饰面材料（涂料、瓷砖）及铝合金型材、玻璃等均未区分颜色，请投标单位自行充分考虑不同颜色和规格的报价的影响，实际施工时按业主、设计要求调整，中标后综合单价不变；

3、投标人未填报综合单价或合价的项目，其费用视为已分摊在其他项目的综合单价与合价中，该项工作实施后，招标人将不予支付；

4、工程量清单项目特征描述的是主要工作内容，其他辅助工作内容投标人自行考虑，并计入综合单价及合价；

5、施工技术措施费（采用以“项”计价的技术措施项目）在招标范围未发生变化情况下，按投标价包干；采用综合单价计价的技术措施项目费，根据有效的竣工资料计算工程量；

6、投标人应先到工地踏勘以充分了解工地位置、现状、交通运输、空间局限及任何其它足以影响报价的情况，任何因忽视或误解工地情况而导致的索赔或工期延长申请将不获批准；

7、本工程施工现场场地较为复杂，请投标人务必自行踏勘现场，充分了解施工现场及周围的相关情况、地形、地貌、水文、地质、交通道路、装卸储存条件、场内运输限制，充分考虑场地布置、占用市政道路、租用场地及二次布置等情况，以获得一切可能影响投标报价的直接资料，如需发生费用，在措施项目清单中，一次性包干。

8、本工程模板工程量按混凝土与模板的实际接触面积计算。

9、本工程砂浆均要求使用商品预拌砂浆。

10、本工程所有混凝土均按商品混凝土考虑，投标人报价时，混凝土的超运距、泵送费以及超高泵送费在相应的综合单价中综合考虑。

 11、金属构件(含厂家加工构件)运输的运距各投标人自行考虑，各投标单位报价时应根据工程施工图纸、加工厂家及现场实际情况综合考虑,以上单价不因运距、人工单价、交通拥堵的车辆运输机械降效系数等一切因素的变化而调整。

     12、本工程幕墙等包括不限于深化设计、钢材复验和必要的试验、设计要求的检测、探伤、开洞补强、拼装、临时支撑等满足制作、运输、安装要求的所有费用由投标单位综合考虑在报价中，本工程不再单独列项，结算不作调整。
13、本工程涉及需厂家深化的图纸，需并经甲方及设计确认后方可采购、施工，所发生的费用投标方需综合考虑在报价中

14、本工程所有铝合金型材、玻璃等均未区分颜色，请投标单位自行充分考虑不同颜色和规格的报价的影响，实际施工时按业主、设计要求调整，中标后综合单价不变。

    15、本工程临电变压器防护由投标单位负责施工，其费用计入投标报价中，中标后招标人不再另行支付相关费用，均应含在投标报价中。
16、本工程超长混凝土浇筑需要按照结构设计总说明采取有效措施控制温差，所发生的费用投标单位应统一在技术措施中综合考虑。

 17、本工程钢筋、钢结构、玻璃及铝型材弯弧增加费及其他特殊制作增加费，由投标单位结合自身施工经验在综合单价中综合考虑。
18、工程量清单及其计价依据格式中的任何内容不得随意删除或涂改，若有错误，在招标答疑时及时提出，以“补遗”资料为准；

19、投标人根据自行确定的施工方案及招标文件相关要求，认为有必要增加的技术措施费（如抗台、桩基施工对周边影响等等，具体内容详见招标文件），计入其他技术措施费当中，一旦中标不再调整；

20、排污许可和排水许可由投标单位负责审批，其费用计入投标报价中，中标后招标人不再另行支付相关费用，均应含在投标报价中；

21、地下室顶板覆土完成后的临时通道铺设加固及今后复原费用请在组织措施费中考虑，结算一律不再调整；

22、重型材料、设备、机械等不得在顶板上堆放、作业，由此产生短驳、多次转运、人工搬运等费用请在措施费中考虑，结算一律不再调整；

23、清单中涉及到有关标准图集的，投标综合单价应包含标准图集做法中所有工作内容；

24、除工程量清单中已列明的脚手架、垂直运输(含塔吊基础)、大型机械进出场、清洁等技术措施，投标人根据图纸及现场实际情况结合自身的施工方案，需另外增加的技术措施考虑在其他技术措施费内，具体费用由投标人自行考虑，费用包干；

25、桩基检测因施工方自身原因引起桩不合格，则所有的补桩及承台调整所产生的费用及重复检测所产生的费用由投标单位自行承担；

26、投标人必须做好基坑围护桩间土的处理工作，保证基坑安全，相关费用在技术措施费中考虑；

27、所有现浇钢筋混凝土楼板施工时，其混凝土表面的平整度必须严格满足施工规范的要求。如现浇钢筋混凝土楼板的平整度不能满足施工规范所规定的标准，则总承包人必须重新返工处理该地坪直到平整度达到施工规范所规定的标准，由此发生的费用不再增加已包括在投标报价内；

28、混凝土外加剂根据结构设计说明及相关规范要求选用，中标后综合单价不做调整；

29、除特别说明外，图纸设计冲突处以大样为准，若大样与清单描述不符的，以清单描述为准；

30、其他专业工程中未单列的项目措施费由投标单位在建筑工程措施费中综合考虑报价。

31、建筑工程一切险及第三方责任险需由中标单位办理并支付保险费用，考虑在投标报价内；

32、本工程需实行样板先行，包括但不限于钢筋绑扎、后浇带、楼梯、脚手架搭设、屋面、防水做法、各阶段防水、幕墙安装、门窗安装、墙体砌筑、抹灰、外墙保温做法、综合管线排布、地坪漆、硬质铺装、灯具以及所有饰面层，相应费用考虑在投标报价内；

33、计日工不需要报价；实际发生时根据双方协商签证确定；

34、玻璃使用原厂原片；

35、地名办的标识标牌由中标单位负责并协调地名办进行施工，相关费用包含在投标报价中；

36、各分包专业预留的孔洞由总包负责，清单未单独列项，但是含在总造价内，结算不做调整；
37、本工程结构支模架体系必须采用盘扣式整体支模架体系，杜绝使用普通钢管扣件支模体系，外脚手架必须采用盘扣式脚手架，投标人在投标时应充分考虑；

38、若施工场地无法满足投标人临时设施布置需求，由投标人自行就近解决（场地租赁费用及场地到施工现场间的用水用电管线接通、道路接通、人材机的短驳转运及其余应达到省级标化工地标准而产生的费由投标人在组织措施费考虑包干）；

39、中标人须对门窗进行节能测试，并符合相关要求，相关费用请投标人在综合单价或投标总报价中自行考虑；

40、工程交付前，对门窗、玻璃表面用专业清洗剂进行一次彻底的清洗，相关费用请投标人在综合单价或投标总报价中自行考虑；

41、铝板饰面的面积按设计图示计算，相关折边、内衬、损耗等所有费用投标单位需综合考虑在相应单价中，中标后不予调整；

42、内外架的搭设过程中，施工单位需自行考虑后续装修及外墙施工的间距等要求，不再考虑二次搭设费用；
43、招标人不提供临时设施场地(办公场所、临时宿舍、材料堆放等)及红线外场地;投标人自行进行现场踏勘，合理设置临时施工场地,由于投标人设置临时场地产生对周边的地表作物、土地借用、复耕及场地租赁等费用，由投标人结合自身力量自行考虑，计入措施费。

49、投标人应考虑大体积混凝土施工相关措施费用，相关费用应考虑报入主体结构费用内，中标后不作调整；
50、吊顶内的金属软管及原预留盒的防火封堵必须满足消防验收要求，由投标单位在相应综合单价内自行考虑，中标后一律不作调整；

51、涉及门窗、金属构件及设备需要防雷接地的费用不再单列，由投标单位在相应综合单价内自行考虑，中标后一律不作调整；
52、竖直桥架横担费用，由投标单位在综合单价内自行考虑，中标后一律不作调整；
53、桥架穿墙封堵、电缆完成后的防水封堵等费用由投标单位在综合单价内自行考虑，中标后一律不作调整；

54、招标人不能保证24小时供电，但投标人不得停工，包括变压器保护和不间断施工费用，由此增加的有关费用（如自备发电机等），由投标人自行在组织措施费中考虑，中标后一律不作调整；
55、墙柱、楼梯梁板边等室内阳角做25*25mm热镀锌角网条，外抹1：2水泥砂浆粉出泛水高2100，两侧宽60，门洞两侧全粉，费用计入墙面抹灰项目综合单价；
土建部分：

1、根据基坑围护图纸结合地勘报告，自然地坪标高取-1.60（相对标高）；

2、本预算土方考虑全部外运，外购满足设计要求的土方进行回填；

 3、本项目土方开挖，实际施工时如果出现超挖现象，本预算未考虑相关费用，由投标人综合考虑，结算不做调整；

 4、本项目基槽底如果实际施工时出现暗浜，处理方案由投标人投标时综合考虑，结算不做调整；

5、基坑监测、检测等费用计入本次预算；

6、经设计回复，根据结构总说明7.1.4混凝土抗裂纤维：本工程地下室底板、迎水面侧墙、顶板掺聚丙烯抗裂纤维按0.9kg/m3；

7、经设计回复，人流通道是指内走道电梯厅；

8、经设计回复，防火门地下室采用钢制，地上防火门按木质；

9、经设计回复，基坑围护立柱新增灌注桩混凝土等级按C25水下混凝土，垫层混凝土等级为C20；

10、经设计回复，2A-2A剖面止水帷幕直径850@600三轴搅拌桩与平面直径700@500不一致，以平面700计入。
11、经设计回复，基坑内排水系统同坑顶做法，坑顶集水井间隔30m设置；

11、经设计回复，试桩考虑抗压桩3根，抗拔桩3根，为工程桩试桩；

12、经设计回复，桩顶防水按清单项目特征中的图集做法计入；

13、经设计回复，砖胎膜内侧抹20mm1:2水泥砂浆抹面；

14、建筑说明中显示室内设计二次设计工艺均未计入，如：地上建筑说明顶棚1，本次预算只计入板底刷素水泥浆一道甩毛（内掺建筑胶），楼2做法均未计入；

15、经设计回复，水泵房取消块料墙裙，按无机防霉涂料计入；

16、经设计回复，同一部位做法土建图纸与幕墙图纸不一致之处，按幕墙计入；

17、建筑施工图设计说明与建筑工程做法表有不一致之处，按建筑工程做法表计入本预算；

18、经设计回复，地上部分蒸压加气混凝土砌块均按B06级计入；

19、经设计回复，出屋面部位采用不锈钢门，防火门按钢制防火门；

20、经设计回复，幕墙说明与节点不同，以节点为准；

21、根据台建〔2020〕217号文件使用轮扣、盘扣和碗扣等支撑体系的增加费投标单位自行考虑在合同价内，不另计算；
22、本工程考虑普通塔吊及施工电梯1台，履带式挖掘机1m3以内3台次、履带式推土机90kW以内1台次、双头搅拌机2台次、钻孔灌注桩机3台次、压滤机2台次等其大型机械设备进出场及安拆，投标人结合自身实际施工的需要综合考虑报价，一次性包干；

23、本工程钻孔灌注桩泥浆固化方式与招标清单中泥浆固化处理方式不同时，如合同中无特别约定，结算时不予调整。
安装工程：
1、因配电房无深化图纸，配电房出线电缆暂按半周长考虑，电缆沟做法及盖板按常规考虑计入。

2、暖通3层餐厅风管按图纸已画的计入，接装修的未计入（其他类似情况相同未计入）[image: image1.png]=l ST
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3、6层卫生间热水管道规格大样图与系统图不一致，按大样图DN50计入。
4、WL-1立管规格平面图与系统图不一致，按系统图DN150计入。
5、泛光照明配电箱AL1、2电源进线暂按50米计入。
6、卫生洁具不计入本次招标范围。
7、给水管算至室外一个阀门（含阀门），雨污水算至墙外1.5米。
8、经设计明确防排烟风管保温按50mm的岩棉+12mm的防火板计入。
9、经设计明确电气一层门厅灯具名称按B型消防应急照明灯具20W计入。

10、电梯工程不计入本次招标范围。
室外工程：

景观道路绿化按专业工程暂估金额计入，详见地上土建工程表；

海绵城市只计入雨水回收系统；
附表一：主要材料表品牌：   

序号

材料名称

备选品牌或厂家

一、建筑

1

外墙真石漆

磐彩、传化、尤斯格林或相当于

2

内墙涂料

传化、立邦、三鹰或相当于

3

防水卷材

百得、东方雨虹、华高科、大明或相当于

4

地下室防霉涂料

百得、东方雨虹、华高科、大明或相当于

5

卫生间防水涂料

百得、东方雨虹、华高科、大明或相当于

6

铝合金窗

广东南华、兴发、罗翔、忠旺或相当于

7

玻璃

蓝天、浙玻、杭玻或相当于

8

防火门

杭塔、宝业、杜鹃或相当于

9

保温材料

浙江申宝、杭州赛科、杭州双宇、杭州亚成或相当于

10

钢材

永钢、沙钢、马钢、鞍钢或相当于

11

铝合金型材（彩铝氟碳喷涂）
兴发、凤铝、坚美、亚铝、浙江栋梁或相当于
12

铝单板
上海乐思龙、广东金霸、友邦或相当于
13
幕墙门、窗五金件
坚朗、杨氏立兴、合和或相当于
14
结构胶、硅酮耐候胶、玻璃胶
之江、白云、永安、陶熙或相当于
二、安装

1

钢塑、焊接、镀锌钢管

金洲、劳动、利达、山西卡耐夫或相当于

2

PPR给水管及配件 国标

公元、伟星、中财或相当于

3

UPVC排水管、PC阻燃管国标

白蝶、伟星、皮尔萨（prlSA）或相当于

4

阀门
国标

杭州春江阀门有限公司、上海申银阀门有限公司、宁波埃美柯铜阀门有限公司或相当于

5

消防栓
国标

嘉宝、宏达、平安或相当于

6

喷淋泵、消火栓泵 含稳压设备

上海熊猫、日本荏源、南方消防或相当于

7

无负压给水设备泵 国标
上海熊猫、青岛三利、南方消防或相当于

8

污水提升泵
杭州南方、青岛三利、浙江富水
9
湿式报警阀、消防接合器
国标

天广、奇杰、龙威或相当于

10
成套配电箱 
国标

环宇、中国人民电器、浙江台盈或相当于
11

电线电缆
国标

浙江开开、远程电缆、中大元通或相当于

12

照明灯具
国标

欧普、鸿雁、三雄极光或相当于

13

应急照明系统
国标

三雄极光、台谊、恒生或相当于

14

开关 插座
国标

鸿雁、TCL、欧普或相当于

15
配电箱内元器件国标

ABB，罗格朗，西门子或相当于

16

暖通风机

聚英、上风、华成或相当于

17
计量仪表、能耗监测、电气火灾监测

派诺、湖南云集抄表、新奥数能或相当于

18
消防报警设备
国标

北京利达、青岛海湾、上海松江或相当于

19
抗震支架

浙江亿火、温州施柏利、温州科德森或相当于

20
桥架
国标

浙江桥母、浙江宸奥、温州迈遵或相当于

21
橡塑保温材料

福乐斯、福耐斯、澳利斯或相当于

22
不锈钢管及管件
美亚、雅昌、天津友发或相当于
23
沟槽配件
唯特利、T牌、固耐力或同档次品牌
注：１、若招标人对材料（设备）有品牌或价格等要求的，投标人在组价或报价时必须按招标人提供的品牌或价格等要求进行组价或报价，否则按不响应招标文件实质性要求处理。对于材料（设备）品牌，投标人可在本表（若有）提供的材料品牌中任选一种或多种，若选一种的应在本表备注中予以注明，若未注明今后必须按招标人提供的品牌中选择。






